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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Smedekildevej 29, 4320 Lejre Sagsnr.: MAK-0000715 Dato: 26.6.2024
Kontantpris: kr. 3.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.097

Beskrivelse:

Velkommen til dette skanne raekkehus fra 2021, i det populeere bofzellesskab "Skraningen 11", der er
beliggende med udsigt over eng og alandskab, i det naturskenne Lejre.

Her far | muligheden for at fa skenne bofzeller, og feellesfaciliteter som spisesal, aktivitetsrum,
vaskefaciliteter, geestevaerelser og meget meget mere. Derudover er der desuden gkologisk
feellesspisning fra mandag til torsdag.

Boligen er en sakaldt "Type D" bolig, som er kendetegnet ved at have en dejlig stor karnap ved
indgangspartiet, hvilket har givet mulighed for at der er etableret et lille kontor/veerelse i denne
afdeling. Boligen er i 2 plan, og udover kontoret, byder stueetagen pa god skabsplads i entréen, en
dejlig lys stue / kekken alrum med plads til hele familien, dejligt badevaerelse og 2 gode opbevarings/
depotrum.

1. salen er i dag indrettet med 2 gode soveveerelser, og en dejlig opholdsstue med hems. Her kan
sagtens etableres et ekstra veerelse i stedet.

Fra kekkenalrummet er der udgang til en dejlig terrasse, hvortil boligen har eksklusiv brugsret, ligesom
der er plads foran huset til at saette et par stole og krukker.

Beliggenhed

Lejre kan tilbyde alt hvad hjertet begaerer - alt hvad der er brug for i dagligdagens praktik. Med neerhed
til fiorden og nogle af Sjaellands smukkeste skove og Sagnlandet Lejre, er Lejre kommune beliggende
meget naturskent.

Lejre ligger meget centralt placeret pa Midtsjeelland, og med kun 40 minutters karsel til
Radhuspladsen. Fra Lejre station gar der regelmaessigt afgange til KBH, Roskilde og Holbaek. Sa i
Lejre befinder | jer logistisk rigtig godt - midt pa Sjeelland.

Kontaktoplysninger:

Kontakt den der kender boligen og bofeellesskabet bedst, nemlig nuveerende ejer Anne Sofie pa tif.
60151973 for flere detaljer og fremvisning -eller ejendomsmeaegler Maiken Kierkegaard fra Robinhus pa
tif. 5380 2299 hvis du har faglige eller gkonomiske spargsmal.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Kierkegaard
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus med ejerlejlighedsstatus
M& benyttes til: Helarsbeboelse

Kommune: Lejre

Matr.nr.: 9bf Hgjby By, Rorup

BFE-nr.: 100330462

Ejerl.nr. 2

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat Feellesvej

Kloak: Feelleskloakeret

Varmeinstallation: Varmepumpe/Elvarme/Elgulvvarme

Opfgrt/ombygget &r: 2021

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.613.000,00

Grundvaerdi: 998.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.090.400,00
Grundlag for grundskyld: 798.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 90 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 90 m2
BBR-boligareal: 90 m2

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 90/4277
Adm. fordelingstal: 90/4277
Sikkerhed til e/f:

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke: Bosch
type: Emhaette maerke: Thermex

type: Kogeplader maerke: Electrolux
type: Indbygningsovn maerke: Zanussi
type: Kole/Fryseskab maerke: Electrolux

Vaskemaskine medfglger ikke i handlen.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

10.3.2021 VEDT/EGTER FOR "GRUNDEJERFORENINGEN VALDEMARSGARD"
2.6.2021 Vedtaegter for Ejerforeningen Skraningen 2

23.8.2021 Forhold, der ikke er bergrt i Normalvedteegten, vedtaget i Vedtaegter for
Ejerforeningen Skraningen 2

Kommune rammeplan: Lejre Kommuneplan 2021

Lokalplan: Lokalplan LK 65 for bofzellesskabet Skraningen 2

Lokalplan: Lokalplan LK 46 for bofaellesskabet Skraningen ved Valdemarsgard
Lokalplan: Lokalplan LK 65 for bofaellesskabet Skraningen 2

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Valdemarsgard
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Faellesspisning, Feelleskgkken med spisesal, Feellesarealer og Faelleshus.
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring  hos Codan Udlejning: Udlejning skal forinden skriftligt godkendes af bestyrelsen og kan som
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: udgangspunkt kun ske for en periode péa 2 ar. Bestyrelsen kan udelukkende godkende
Svamp: ®1a0 Nej insekt: ®@1a O Nej rerskade: @ Ja O Nej ejerens gnske om udlejning, safremt udlejningen begrundes i, at ejeren midlertidigt

ikke kan anvende ejerlejligheden pa grund af sygdom, studieophold, midlertidig

Forbehold: forflyttelse, udstationering, el.lign. Bestyrelsen kan dog give tilladelse til udlejning for
en laengere periode end 2 ar, safremt ejeren overfor bestyrelsen kan godtgere, at det
midlertidige fravaer skyldes ophold, forflyttelse, udstationering el lign. i en periode pa
mere end 2 ar.

Husdyr: Medlemmerne har ret til at have mindre husdyr, sa leenge det ikke er til gene
for gvrige medlemmer eller feellesskabet.

Forbrugsafheengige udgifter: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

/S\rligt varmeforbrug: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Udgift kr.: salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme/Elgulvvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Ejerforening

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Der er i foreningen feelles arbejdsforpligtelser.
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Madordning

Medlemmer af ejerforeningen er forpligtede til at deltage i madlavning efter tur.
Indbetaling til madordningen opkraeves via feellesudgifterne og er IKKE medtaget i
ejerudgifterne.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Se endvidere side 5.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  10.661,04 Kontantpris/udbetaling kr. 3.095.000,00

Grundskyld Kkr. 7.665.00 Ejerskiftegebyr til E/F, anslaet kr. 1.000,00

Feellesudgifter kr.  17.268.72 Maler afleesningsgebyr, anslaet kr. | 1.500,00

Skadedyrsbekeempelse Kr. 7110 Ejerlejlighedsforsikring (valgfri), anslaet kr. | 3.800,00

Grundejerforening Kr. 1.500,00 Tinglysningsafgift skade kr. | 20.450,00
Ialt kr. | 3.121.750,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 37.165,86 Kgober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder
pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 155.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.839 md./ 214.073 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 14.214 md./ 170.564 &r v/ 26,36 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste
herunder. Beregningsdato for realkreditl&n: 10.6.2024. For restksbesummen beregnes et boligldn. L&net har en Igbetid pad 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standardfinansieringen i neerveerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

Kgber gares opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirkegrundskyldsbeskatning
og derved have betydning for det belgb, der opkreeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil skeoverfor
grundejerforeningen, og kan séaledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld
ogafledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Byggeskadeforsikring
Pa ejendommens ejendomsdatarapport er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings daekningsomrad
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