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MODERNE 2V’ER MED EGEN TERRASSE | GKOLOGISK BOFALLESSKAB / Tvethgjvej 41, 4320 Lejre
KR. 2.395.000
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Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling EJENDOMSMAEGLEREN

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre Sagsnr.: 1920004477 Dato: 3.9.2024
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.246

Beskrivelse:
MODERNE 2V’ER MED EGEN TERRASSE | GKOLOGISK FALLESSKAB

Du bydes hjerteligt velkommen til Lejre, hvor du lige nu har muligheden for at ggre en enestaende
forskel for dig selv, dit lokalmiljg og klimaet. Her bliver du nemlig en del af et aktivt, gkologisk
bofzellesskab, hvor de 46 huse er opfgrt med fokus pa baeredygtighed. Lyder det interessant? Sa lees
med her.

Omgivet af levende marker, derude, hvor den bla himmelbue rgrer horisonten, blev der i 2019 etableret
to visionaere bofzellesskaber - Skraningen | og Skraningen Il. Det er klima, baeredygtighed, feellesskab
og det simple liv, der er fokus her, og det afspejles i omgivelserne: Alt det grgnne kryber helt op til
hoveddgren, og nar du bevaeger dig rundt i bebyggelsen, er det mellem Svanemszerkede boliger opfart i
certificeret trae.

Feellesskabet er spreellevende her i bebyggelsen, der bl.a. byder pa et godt faelleshus. Her har vi
feellesspisning i hverdagene, ligesom du kan sla dig ned i TV-loungen, sla dig s i musikrummet,
slappe af i den indendgrs pool og meget mere. Nar du skal tage turen pa 1,5 km til neermeste
supermarked, kan du benytte tilknyttet ladestandere, og i samme omfang kan du blive sat af pa
stationen og hoppe pa toget - der er 45 min. herfra til sterport i den ene retning og 25 min. til Holbaek
i den anden.

| bofeellesskabet atholdes jeevnligt fester, fredagsbarer, koncerter og diverse andre ad-hoc sociale
arrangementer, som skaber et levende faellesskab for barn og voksne. Her bor bade barnefamilier, par
og enlige og beboerne er i alderen 0-80+, sa der er plads til forskellighed og samveer pa tveers.
Beboere forventes at bidrage til madordning og driftsopgaver, der far det levende faellesskab til at
fungere.

Dine 61 kvm tager sit udgangspunkt i entréen, og herfra har du adgang til brusebadevaerelset, kakken-
alrummet og soveveerelset. Den flotte kombination af moderne design og organiske materialer kommer
ogsa til sin ret inden dere, hvor bl.a. det hvide, stremlinede kgkken toppes med en laekker
treebordplade. Gulve i samme gyldne kulgr breder sig ud pa de gvrige arealer, og det hele ser sa fint
ud, nar lyset strammer ind gennem de store vinduespartier.

Den gode loftshgjde bidrager desuden med en skan rumfornemmelse, mens rummenes mgblérbare
starrelser giver gode muligheder for at indrette dig lige preecis efter dine behov. Prikken over i’et er din
egen, private terrasse, som du har direkte udgang til fra kekken-alrummet. Nyd dagens sidste kop
kaffe i aftensolens skeer til lyden af fuglesang, bernelatter og vindens hvisken.

\/i alzader o< til at made dia na en fremvisnina

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jens Christensen
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Vejledende plantegning uden ansvar




BRIKK

EJENDOMSMAGLEREN

Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre Sagsnr.: 1920004477 Dato: 3.9.2024
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.246

i




BRIKK

EJENDOMSMAGLEREN

Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre Sagsnr.: 1920004477 Dato: 3.9.2024
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.246




BRIKK

EJENDOMSMAGLEREN

Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre Sagsnr.: 1920004477 Dato: 3.9.2024
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.246

e —




BRIKK

EJENDOMSMAGLEREN

Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 1920004477
Ejerudgift/md.: kr. 2.246

Dato: 3.9.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen o Arealer*

Ejsndomstype: EJerIeOJhghed Tinglyst areal: 61 m?2
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Heraf tinglyst boligareal: 61 m2
Kommune: Lejre BBR-boligareal: 61 m2

Matr.nr.: 9ap Hgjby By, Rorup
BFE-nr.: 100177047
Ejerl.nr. 24

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feelles

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget &r: 2019

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 61/4268
Adm. fordelingstal: Pt uoplyst
Sikkerhed til e/f: 40.000,00

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 1.954.000,00

Grundvaerdi: 892.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.563.200,00
Grundlag for grundskyld: 713.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Emhaette maerke: Thermos

type: Komfur maerke: Zanussi

type: Kole/fryseskab maerke: Electrolux
type: Opvaskemaskine maerke: Zanussi
type: Ovn meerke: Zanussi

Harde hvidevarer, der ikke medfalger: Vaskemaskine

Saelger opsiger alle abonnementer, der ikke specifikt er aftalt overtaget af kaber

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
1.8.2019 Vedteaegter: VEDTAGTER FOR "GRUNDEJERFORENINGEN
VALDEMARSGARD"

22.8.2019 Vedteegter: VEDTAGTER for

3.11.2023 Vedteegter for Ejerforeningen Skraningen 1

Offentlige planer m.v.:
Lejre Kommuneplan 2021

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Valdemarsgard
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Feelleshus med bl.a. vaskeri, fitness, swimmingpool, kontor, musikrum, lounge,
spisesal, gaesteveerelser, legerum. Derudover eget skur og terrasse jf. saelgers
oplysninger.
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Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre Sagsnr.: 1920004477
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.246

Dato: 3.9.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Codan
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til ejerforeningens forsikringspolice for eventuelle forbehold.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.133,90

Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Ovennzavnte belgb indeholder det samlede forbrug af el det seneste ar.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: A2015

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Udlejning af boligen skal forinden skriftligt godkendes af bestyrelsen og
kan som udgangspunkt kun ske i indtil 2 ar jf. vedtaegternes pkt. 28.

Husdyr: Medlemmerne har ret til at have mindre husdyr, sa leenge det ikke er til gene
for gvrige medlemmer eller feellesskabet jf. vedtaegternes pkt. 25.2

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Bofallesskab

Voksne beboere er forpligtede til at deltage pa kakkenhold efter geeldende
turnusordning, samt deltagelse i rengaring, drift og vedligehold af ejerforeningens
ejendom jf. vedtaegternes §32.2 og 32.6.

Faellesspisning

Bofeellesskabet afholder faellesspisning mandag til torsdag hver uge i feelleshuset,
(dog med undtagelse af ferier og hgjtider). Det er muligt at tage maden med hjem.
Bofaellerne kan framelde sig spisning og der betales kun for maltider hvor beboerne er
tilmeldt spisning jf. vedteegternes §32.4.
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Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre Sagsnr.: 1920004477 Dato: 3.9.2024
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.246
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2024 kr.  7.972,32 Kontantpris/udbetaling kr. 2.395.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 6.851.00 Evt. @ndring af sikkerhedsstillelse til ejerforening, anslaet kr. 5.000,00
Fzellesudgifter, ejerforening 2024 kr. 10.584,72 Tinglysningsafgift skede kr. | 16.250,00
Grundejerforening 2024 kr.  1.500,00 [alt k. | 2.416.250,00
Rottebekaempelse 2024 kr. 48,19 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder

Ejerudgift i alt 1. ar: kr. 26.956,23 kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 120.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 13.673 md./ 164.080 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 10.891 md./ 130.695 &r v/ 26,36 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 3.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Standardfinansiering kan ikke opnas, idet realkreditian reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Tvethgjvej 41, 4320 Lejre

Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.:

1920004477

Ejerudgift/md.: kr. 2.246

Dato: 3.9.2024

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskil

t i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Afventer administrator.

Oplysninger om eksisterende I§n, der kan overtages p% visse betingelser:

La&ngiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Kontantlan DKK 3,74 0 Nej
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Har du ogsa en
bolig som skal
selges?

Anikke L.
“Super professionel, kendte lokalom-
rddet godt og alt har fungeret.”

5/5 K Trustpilot

& ~
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Med Brikk kan du saelge fra 14.950 kr.

Hos Brikk far du alt det du far hos de traditionelle maaglere og mere til, for en
brokdel af prisen. Du far en A-Z service fra din lokale specialist.

4

Med Brikk kommer din bolig selvfalgelig pa Boligsiden, Boliga m.m. Men med
Brikk far ogsa fremhaevet visning pa Boligsiden samt individuelle digitale mar-
ketingskampagner for netop din bolig, inkluderet i basisprisen. Det betyder at
flere mulige keber ser din bolig.

“Dygtig maegler til meget Vi star ogsa for forhandling og fa at fa lukket salget og vi er sa sikre pa at du
lavere priser end man normalt ser.” vil veaere tilfreds med Brikk at vi ikke har nogen binding. Spar 72.500 kr. (i gn.

snit) pa dit boligsalg og fa langt mere for langt mindre.

*TrUthIOt Start med at bestille en vurdering pa www.brikk.dk i dag.



