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AFSNIT | - REDEGORELSE

LOKALPLANENS FORMAL, BAGGRUND, AFGRANSNING OG INDHOLD:

LOKALPLANEN HAR TIL FORMAL :

¢ at fastleegge omradets anvendelse til golfbane, klubfaciliteter, parkering m.v.

o at sikre en landskabelig hensynsfuld indretning og behandling af omradet, herunder friholde
omradet for nye bebyggelser ud over nedvendige klubfaciliteter og opbevaringsanlaeg for
materiel og maskiner.

BAGGRUND:

En privat initiativgruppe erhvervede i efteraret 2000 ejendommen Bakbjergvej 7 med det formal at
etablere en 18 hullers golfbane samt en pay and play- bane med 9 huller..

i Januar maned 2001 anmodede initiativgruppen Byradet om at tilvejebringe det planmaessige
grundiag for en golfbane pa arealerne

Da arealerne ikke er reserveret til formalet i kommuneplanen, forudsastter lokalplanen at der
samtidig gennemfgres et kommuneplantillseg.

Them kommune har pa forhand indhentet udtalelser om projektet fra Jordbrugskommission,
Arhus Amt samt, Danmarks Naturfredningsforening, der alle har anlagt et positivt syn pa
initiativet.

AFGR/ZENSNING.

For at fa et sammenhaengende areal er der aftalt mageskifte med 2 naboejendomme, hvorefter
lokalplanomradet omfatter ca. 63 ha. med felgende arealer:

ca. 13 ha. af den sydlige del af matr. nr. 23 a, Salten By, Them

ca. 6,6 ha. af den gstlige del af matr. nr. 24, Salten By, Them

ca. 31 ha. af matr.nr. 25 a Salten by, Them.

Ca. 7,5 ha. matr. nr. 25 b, Salten By, Them.

Ca. 4,6 ha. matr. nr. 4 u, Salten By, Them

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og graenser op mod landbrugsarealer mod vest og
pst. Mod nord greenser arealet op til den off. amtsvej Ryvej . Den off. kommunevej Bakbjergvej
deler arealet, idet pay and play banen er delvis beliggende syd for Bakbjergve;.



Lokalplanomrade

(afgrensning )

INDHOLD.

| overensstemmelse med kommuneplantilleeg nr. 9 udlaegges omradet til fritidsformal, i form af
baneanlaeg til golfspil, klublokaler, materialegard, veje og p- pladser m.v.

| forbindelse med anlaeg af golfbanerne skal omradets landskabskarakter bevares.
Terreenreguleringer og indgreb i eksisterende beplantninger skal holdes pa et minimum.
Nye beplantninger - og hermed levesteder for dyr og planter - kan etableres i omradet.

Genabning af hele den rorlagte streekning af Thomaskaer Baek, der lgber tveers over arealerne
tillades.

Vandhullet vest for ejendommen kan uddybes.
Nye vandhuller/sger kan etableres hvor dette terreenmeessigt er naturligt.
Fra Bakbjergvej kan der etableres ny adgangsvej til eiendommen. Vejen kan etableres vest for

skellet mod naboejendommen Bakbjergvej 9, enten som en ny vej eller som en renovering af
eksisterende markve;.

Der tillades etableret parkeringsarealer syd for og i tilkknytning til ejendommens eksisterende
bygninger.

Panorama mod nord.



AFSNIT I

REDEG@RELSE | HENHOLD TIL

KOMMUNEPLANLOVENS § 16

(Lokalplanens forhold til regionplan, kommuneplan og anden planlaegning).

Kommuneplan:

Omréadet er i den godkendte kommunepian udlagt som landzone.

Regionplan og fredningsbestemmelser:

Omradet er i Arhus amts regionplan udlagt som omrade af saerlig landskabelig interesse.
Thomaskaer baek er klassificeret som BO - med malseaetning om et alsidigt dyre - og planteliv.

Der findes fredskov pa matr. nr. 25 a og matr. nr. 25 d.

BAKBJERGVES —

24

Fredskov
pa matr. nr.
25d

Fredskov
pa matr. nr.
25a

Malsat vand-
leb
BO

Spildevandsplan og varmeforsyningsplan:

Omradet er ikke optaget som off. kloakopland i kommunens spildevandsplanleegning.

Omradet er ikke omfattet af kommunens varmeforsyningsplan, hvor det er forudsat, at nye

bebyggelser skal opvarmes ved naturgas.




Vandforsyningsplan:

Ejendommen er beliggende indenfor Knudiund Vandveerks forsyningsomrade, og skal derfor
forsynes med drikkevand fra dette vandvaerk.

Naturbeskyttelsesloven:

Pa matr. nr. 25a Salten By, Them findes der, med henvisning til naturbeskyttelseslovens § 3, en
mindre s@, en opstemmet s@, et abent og rerlagt vandleb, et overdrev samt en eng.

Landbrugslioven:

De bergrte arealer er palagt landbrugspligt.

Inddragelse af arealerne til golfbane vil derfor kraeve tilladelse efter landbrugsloven.

Tilladelse skal meddeles af Jordbrugskommissionen, der d.19.01.2001 har meddelt at
kommissionen ikke vil udtale sig imod planerne.

Them kommune har i forbindelse med Jordbrugskommissionens udtalelse indsendt oplysninger
om koncentrationen af dyrehold i forhold til landbrugsarealerne i omradet omkring ejendommen
Bakbjergvej 7.

Them kommunes redegerelse til Jordbrugskommissionen viser at harmonikravene overholdes
indenfor en radius af 5 km fra lokalplanomradet.

Anden planlagning:

Neervaerende lokalplan ses ikke at vaere i strid med rastofindvinding eller el-selskabernes
planlaegning.

Ligeledes indgar arealerne ikke i amtets planleegning af omrader med seerlige
drikkevandsinteresser.

Lokalplanen griber ikke ind i den kommunale eller amtskommunale vejplanleegning.

Zonestatus og kompetence:

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Med Byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan, bevares omradet i landzone.
Ved lokalplanens endelige vedtagelse overgar landzonekompetencen tii kommunen.
Tilladelser fra andre myndigheder:

Lokalplanens virkeliggerelse er betinget af:

Landbrugsministeriets ophaevelse af landbrugspligten i medfer af landbrugsloven § 4.
Skov og Naturstyrelsens dispensation til benyttelse af en del af fredskov til baneanlaeg.



AFSNIT 1l

REGULERENDE BESTEMMELSER FOR OMRADETS
ANVENDELSE.

PKT. 1
Omradets anvendelse og disponering.

Lokalplanomradet udlaegges til fritidsformal, idet der etableres en 18 hullers golfbane samt en 9
hullers pay and playbane.

De eksisterende bygninger kan anvendes til klubfaciliteter, materielopbevaring m.v..
Lokalplanen afgraenses som vist og beskrevet i afsnit 1.
Omradet forbliver i landzone

Omradet opdeles i falgende 3 delomrader som vist pa kortbilag 1:

o A omrade der kan anvendes til baneanlaeg

e B omrade der kan anvendes til vej- og p anlag, klublokaler,
materielopbevaring samt ovrige servicebygninger

o C omrader der er omfattet af §3 i Naturbeskyttelsesloven og derfor
skal friholdes for bebyggelser og anlaeg.

Pkt. 2

Vej- oqg stianlaeg.

Omradet har udkarselstilladelse til kommunevejen Bakbjergvej

Der udieegges enten en ny 7 m bred privat vej, incl. 1 m rabat i hver side, som adgang til p-
pladser og bygninger, eller den eksisterende markvej renoveres til samme standard.

| forbindelse med adgangsvejen etableres p-pladser, svarende til det til enhver tid veerende
aktuelle behov for medlemmer og geester til golfkiubben.



Eksisterende markveje indenfor lokalplanens afgreensning kan bevares som kgreveje til
baneanizeg m.v.

Der tillades etableret stier der er ngdvendige af hensyn til omradets anvendelse.
Ved adgangsvejens tilslutning til Bakbjergvej skal der pa begge sider etableres en 2,5 x 50 m fri

oversigt langs Bakbjergvej.
Der ma ikke forefindes genstande eller beplantning pa oversigtsarealerne hgjere end max. 0,5 m.

>
-
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Eksisterende markvej

PKT. 3

Udstykninger:

Det forudsasttes at der foretages mageskifte med naboejendommene Bakbjergvej 9 og Ryvej 31,
saledes at omradet udstykkes som angivet og beskrevet i afsnit 1.



PKT. 4
El forsyning
El forsyning sker fra Midtjysk Elforsyning

PKT. 5
Vandforsyning og spildevandsforhold:
Vandforsyning til drikkevand skal ske fra det off. Vandveerk Knudlund Vandvaerk.

Spildevandsafledning og rensning skal etableres som et privat spildevandsanlseg dimensioneret il
det aktuelle behov og saledes at udlederkrav i en saerskilt udledningstilladelse til enhver tid kan
overholdes.

Det forudsaettes at der etableres enten nedsivningsanlaeg, biologisk sandfilter eller et
minibiologisk renseanleeg med aflgb til Thomaskaer Baek.

PKT. 6

Varmeforsyning:
Idet lokalplanomradet er beliggende udenfor naturgasforsyningsomrader, skal opvarmning af

bygninger forega gennem eget fyringsanleeg.

PKT. 7

Bebyggelsens omfang og placering:

Eksisterende bebyggelser kan renoveres og anvendes til brug for golfklubben.

Eksisterende bygningsmasse der nedrives kan tillades genopfert med samme storrelse og
placering, men der ma ikke opfares supplerende ny bebyggelse.

Bebyggelserne er placeret indenfor delomrade B som angivet i afsnit Il pkt. 1 og kortbilag 1
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 8,5 m over terreen.

Eksisterende bygninger



PKT 8
Bebyggelsens ydre fremtraden.
Tagbekleedningen skal udfgres med eternit, tegl eller tegllignende materialer.

Til udvendige byggesider ma kun anvendes murveerk, evt. pudset murvaerk.

Garager, carporte udhuse og andre smabygninger kan tillades opfert i treekonstruktion af
trykimpreegneret tree, laerketrae, cedertree eller lignende kvalitet.

Ved maling af udvendige synlige flader skal der anvendes jordfarver.

PKT 9
Skiltning:
Skiltning skal godkendes af Arhus Amt, herunder reklamer og henvisningsskilte.

PKT. 10
Ubebyggede arealer

Indenfor delomrade A kan der etableres baneanlzeg.

Ved anlaeg af golfbanerne, opholdsarealer m.v. samt ved beplantninger og pleje skal omradets
landskabelige karakter bevares

Der tillades ikke opfert bebyggelser indenfor dette omrade.

Der tillades opstillet baenke og enkelte orienteringsskilte, samt ngdvendige flag, steenger og tee-
skilte.

Hegn mod naboskel, stiarealer og vej ma kun udferes som levende hegn, evt. suppleret med
tradhegn.

PKT. 11
Natur- og landskabshensyn

Det rariagte vandlgb af Thomaskaer Bask genabnes.
Vandigbet udformes med et naturligt snoet forlgb.
Stipassager over vandlgbet kan etableres med plankebroer pa pzele.

Eksisterende vandhul vest for ejendommen bevares.

Nye vandhuller kan med stor landskabelig og naturmaessig gevinst etableres i naturlige lavninger i
terraenet.

Vandhullerne bgr veere min. 200-300 m2, med en dybde pa 1- 1,5 m for at hindre tilgroning.

Der skal indhentes seerskilt tilladelse til ovennaevnte ifelge Vandigbsloven og
Naturbeskyttelsesloven ved Arhus amt.

Omradets nuvaerende natursammenhaenge skal fastholdes sa ubrudte som muligt af hensyn til
omradets dyreliv.
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Overdrev og eng i vandigbsslugten skal plejes for at undga tilgroning og for at fastholde en
blomsterrig, lav vegetation.

De fleste bestaende beplantninger indenfor lokalplanomradet bgr udtyndes kraftigt og evt.
suppleres med lgvtraeer og buske.

| lokalplanomradets vestskel skal der etableres et lavtraeshegn som slgrende beplantning mod
amtvej og kommunevej.
Ligeledes skal der etableres en slgrende beplantning af p- pladser og bygninger.

| omradet nord for Thomas Baek og Thomaskaer Skov, skal der friholdes en zone pa min. 20 m’s
bredde.

Den del af Thomaskaer Skov der ligger mod nord ma ikke anvendes til anleeg af golfbane, da det
indebeerer indgreb i hgjskov og skovbryn. Der kan dog tillades anlaeg af sti og stipassage
gennem skovbrynet.

Mindre nedvendige terraenreguleringer omkring greens og tee-steder accepteres.

Der er pa arealet registreret en overplgjet gravhgj samt rester af et glasveerk fra
renaessancetiden. Safremt der i disse omrader skal foretages jordarbejder der gar dybere end
den nuvaerende plgjedybde, skal Silkeborg Museum kontaktes i god tid inden arbejdet
pabegyndes.

Det rbﬂaéte vandigb i slugte;l abnes
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AFSNIT IV
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger:

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, ma ejendommen, der er
omfattet af planen, ifalge kommuneplanlovens § 17 kun bebygges eller i avrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudseetning af, at det ikke sendrer den saerlige karakter af det omrade, der s@ges skabt
ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortreenges af planen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger:

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendommen, der omfattes af forsiaget ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter
kommuneplanlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortssette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan Byradet give
tilladelse til udnyttelse af ejendommen i overensstemmelse med forslaget. De midlertidige
retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil eet ar efter
offentliggerelsen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Them Byrad den 19. februar 2001

P.b.v.

5 / '
W nhe Lﬁw%e 7/%7@/
Borgmester Kommunaldirektor

| henhold til § 27 i Lov om Kommuneplanlaegning er foranstaende lokalplan endeligt vedtaget den
28. maj 2001

P.b.v.
ver Leg Mz
%@1 nhe Lyhne/ =
Borg er ommunaldirektor

Det erkizeres at lokalplanen har veeret offentligt bekendtgjort og vedtaget af Byradet i h.t.
Kommuneplanlovens bestemmelser.

Foranstaende lokalplan nr. 63 begeaeres tinglyst pa matr. nr. 23a,24, 25a, 25b, 4u Salten by,
Them.

V.

P.b
’ ﬁL’V/@f//ﬁ”;’
€ une nne Lyhné
Borgme ommunaldirekter
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Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 25 A m.fl., Salten By, Them ”“ﬁA'
Ejendomsejer: Ejvind Romme

Lyst ferste gang den: 26.06.2001 under nr. 12676
Senest @ndret den : 26.06.2001 under nr. 12678

Lyst pa samtlige n®vnte matr.nr.

Retten i Silkeborg den 03.07.2001
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